Договор N1 от 10.07.2025г.
аренды здания, находящегося в собственности 
арендодателя, с условием о передаче права пользования 
земельным участком под зданием 
  
Московская область, Одинцовский городской округ, 
Новоивановское рп, Можайское шоссе, 12В                                                   10.07.2025г.

Индивидуальное предприятие Абдукадыров Улугбек Муминжонович, в лице Абдукадырова Улугбека Муминжоновича, действующего на основании Свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя  ОГРНИП 319774600163288, ИНН 503228367862, именуемое в дальнейшем "Арендодатель", с одной стороны, и МОК Колледж  в лице директора Даниленкова Андрея Валерьевича действующего на основании [устава, положения, доверенности], (документы, подтверждающие полномочия на заключение договора, и которые прилагаются к экземплярам для обеих сторон,) именуемое в дальнейшем "Арендатор", с другой стороны, совместно именуемые "Стороны", заключили настоящий Договор о нижеследующем:
Предмет Договора

 1.1.Арендодатель обязуется передать, а Арендатор принять по Акту приема-передачи (Приложение N 1) во временное владение и пользование недвижимое имущество, Объект завершённого строительства, торгово-офисное Здание с Оборудованием по адресу: Одинцовский городской округ, Новоивановское рабочий посёлок, Можайское шоссе, 12В, общей площадью 1428.3 кв. м, кадастровый номер 50:20:0020109 от 17.11.2023г., принадлежащее Арендодателю на праве собственности на основании государственной регистрации Федеральной службы государственной  регистрации  кадастра и картографии по г. Москве. Торгово-офисное Здание находится в состоянии, позволяющем осуществлять его нормальную эксплуатацию, в целях, указанных в настоящем Договоре. Сведения о правопритязаниях отсутствуют. Движимое имущество и Оборудование, также является собственностью Арендодателя, используемое для осуществления предпринимательской деятельности, перечень и характеристики которого определены в Приложении N 2, и являются неотъемлемой частью настоящего договора (далее по тексту именуемые вместе - Имущество).

1.2.Одновременно с передачей прав временного владения и пользования на торгово-офисное здание с оборудованием, Арендатору передается право временного владения и пользования земельным участком площадью 12,66 кв.м, кадастровый номер 50:20:0020109:9991, принадлежащим Абдукадырову У.М. на праве собственности на основании государственной регистрации Федеральной службой государственной регистрации кадастра и картографии по г.Москве от от 02.02.2023г., кадастровая карта (план) земельного участка является приложением N 3 к настоящему договору и является его неотъемлемой частью. Категория земель: Земли населённых пунктов, вид разрешенного использования для индивидуального жилищного строительства, магазины, общественное питание, гостиничное обслуживание, для ведения личного подсобного хозяйства, который расположен под зданием и необходим для его использования с целью осуществления предпринимательской и иной деятельности, не противоречащей действующему законодательству Российской Федерации.

1.3.Здание вместе с оборудованием предоставляются Арендатору и будут использоваться в следующих целях: для оказания платных образовательных услуг, относящихся к категории дополнительных образовательных услуг. Обучение по дополнительным образовательным программам, профессиональная подготовка и переподготовка специалистов, организация семинаров, курсов, консультаций и других мероприятий образовательного и информационного характера, в том числе в целях получения коммерческих результатов.
1.4.Плоды, продукция или иные доходы, полученные Арендатором в результате использования арендованного имущества в соответствии с Договором, являются его собственностью. 
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[bookmark: p17]1.5.Здание сдается в аренду вместе со всеми его принадлежностями, движимым имуществом и оборудованием, а именно: Применительно к аренде зданий принадлежностями служат коммуникации (водоснабжение, канализация, газоснабжение), электрические сети, сантехническое оборудование, вентиляционная система, интернет, система пожарной безопасности, а также имущество, обеспечивающее нормальную эксплуатацию данных сетей и коммуникаций, и относящимися к нему документами - _______________(техническим планом, сертификатом качества и т.п.). 
Указанные документы передаются при подписании Сторонами Передаточного акта здания и земельного участка. (Приложение N2).

1.6.Предоставляемое в аренду Здание должно использоваться Арендатором по целевому назначению согласно п.1.3., в соответствии с его конструктивными и эксплуатационными характеристиками. 

1.7.В течение 15 дней  после подписания настоящего Договора Стороны подписывают Передаточный акт Здания и земельного участка (Приложение N1), который является подтверждением фактической передачи здания Арендатору и содержит характеристики передаваемого в аренду здания и земельного участка, занятого зданием. Границы земельного участка определены на плане земельного участка, прилагаемом к настоящему Договору и являющемся его неотъемлемой частью (Приложение N3). 


1.8.Стороны настоящего договора определили, что техническая и коммерческая эксплуатация арендованного движимого имущества и Оборудования должна обеспечивать его нормальное и безопасное использование в соответствии с целями аренды по настоящему договору.

1.9.Передаваемое Имущество находится в исправном состоянии, отвечающем требованиям, предъявленным к эксплуатируемому промышленному оборудованию, используемому для производственных, потребительских, коммерческих и иных целей в соответствии с конструктивным назначением арендуемого имущества.

1.10.На момент заключения настоящего договора Оборудование, сдаваемое в аренду, принадлежит Арендодателю на праве собственности, не заложено и не арестовано, не является предметом исков третьих лиц. Указанное гарантируется Арендодателем. Несоблюдение (нарушение) изложенного является основанием для признания недействительности настоящего договора аренды.

1.11.Срок аренды по настоящему Договору с  «10 » июля 2025 года по «10 » июля 2029 г.

1. 12.Переход права собственности на указанное Здание и земельный участок к другому лицу не является основанием для изменения или расторжения настоящего договора.

2.  Права и обязанности Сторон
2.1. Арендатор имеет право:
2.1.1. С согласия Арендодателя производить улучшения арендованного Имущества. проводить его реконструкцию, расширение, техническое перевооружение, увеличивающее его стоимость.
2.1.2. Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока договора имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок. Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о желании заключить такой договор в срок, не позднее, чем за три месяца до окончания действия договора.

2.1.3. По истечении срока действия договора или при досрочном его расторжении изъять произведенные Арендатором в помещении улучшения, которые могут быть отделены без ущерба для помещения (отделимые улучшения).

2.1.4. Использовать Здание и земельный участок для рекламно-информационных акций Арендатора. Разместить вывеску на здании. Рекламная конструкция должна использоваться исключительно в целях распространения информации и рекламы Арендатора. Рекламная конструкция и её место размещения должны соответствовать требованиям технического регламента и должны быть согласованы с Арендодателем.
2.2. Арендатор обязуется:
2.2.1.Принять Помещение по акту приемки-передачи, а по окончании срока аренды возвратить Помещение Арендатору в том же состоянии, в котором оно было принято с учетом нормального износа.
2.2.2.Своевременно вносить арендную плату за пользование арендованным имуществом.
2.2.3.Пользоваться арендованным имуществом в соответствии с условиями настоящего договора аренды и целевым назначением арендуемого имущества.
2.2.4. Поддерживать имущество в надлежащем состоянии, производить за свой счет текущий косметический ремонт (за исключением перепланировки), нести возникающие в связи с коммерческой эксплуатацией арендованного оборудования расходы, в том числе на оплату текущего ремонта и расходуемых в процессе эксплуатации материалов, поддерживать оборудование в исправном состоянии.
2.2.5. Возместить Арендодателю убытки, причиненные в случае гибели или повреждения арендованного оборудования, если Арендодатель докажет, что гибель или повреждение оборудования произошли в результате наступления обстоятельств, за которые Арендатор несет ответственность в соответствии с действующим законодательством или условиями настоящего договора аренды (имущественного найма).
2.2.6. Продолжать оплату аренды по условиям договора при использовании арендованного оборудования и после истечения срока действия настоящего договора, решая вопрос о продлении (возобновлении) договора.
2.2.7. Производить сбор и вывоз бытовых отходов, при этом право собственности на отходы Арендатора Арендодателю не переходит; Осуществлять сбор отходов и мусора, а также их хранение и складирование только тем способом и в тех местах здания, которые соответствуют требованиям к размещению и содержанию мусоросборников утвержденных и изложенных в  СанПиН. Арендатор должен заключить договор с региональным оператором.
2.2.8.Содержать Помещение в состоянии, соответствующем нормам санитарной и технической эксплуатации, в соответствии с правилами пожарной безопасности. Ответственность за пожарную безопасность в арендуемом здании несет Арендатор. 
2.2.9.Выполнять установленные правила пожарной безопасности, не допускать действий, способствующих возникновению пожара, а также уметь пользоваться первичными средствами пожаротушения. Не загромождать подъезды к Зданию, проезды и проходы. Эвакуационные выходы держать свободными и оборудованными световыми табло с надписью «Выход» . Двери эвакуационных выходов должны быть оборудованы запорами, легко открывающимися изнутри без ключа. В течение 10 дней с даты заключения договора аренды, предоставить ключи от всех арендуемых помещений, с указанием ответственных лиц и их контактных телефонов в отделе режима Арендатора.
 2.2.10.Обеспечить охрану арендуемого помещения.
2.2.11.В случае обнаружения признаков аварийного состояния Помещения Арендатор обязан немедленно сообщить об этом Арендодателю и принять все необходимые меры по устранению аварии или ее угрозы, недопущению или уменьшению имущественного ущерба, который может быть нанесен Арендодателю в результате такой аварии. Арендодатель обязуется возместить Арендатору все связанные с этим расходы, за исключением случая, когда авария (ее угроза) произошли по вине Арендатора.
2.2.12.При наличии в Помещении или прохождении через Помещение транзитных инженерных коммуникаций, обеспечить, в случае возникновения аварийных ситуаций, немедленный доступ в Помещение уполномоченных сотрудников Арендодателя или работников коммунальных и аварийно-технических служб в любое время суток. 
2.2.13.Не сдавать арендуемое Здание как в целом, так и частично в субаренду, без письменного разрешения Арендодателя.
2.2.14. Не вносить арендные права  арендуемого Здания и земельного участка в качестве вклада в уставные капиталы хозяйственных обществ и товариществ, не распоряжаться указанным правом иным образом.
2.2.15. Без согласия на то Арендодателя, Арендатор не вправе  продавать, обменивать, предоставлять во временное пользование либо взаймы материальные ценности, являющиеся составной частью арендованного оборудования, сдавать их в субаренду и передавать свои права и обязанности по настоящему договору аренды.
 2.2.16.В случае изменения реквизитов, в 10-и дневный срок письменно уведомить об этом Арендодателя.
2.2.17. При прекращении договора аренды вернуть Арендодателю имущество в пригодном к использованию состоянии.
2.2.18. Возвратить арендованное оборудование в течение 15 дней после истечения срока действия настоящего договора или прекращения действия его по иным основаниям в состоянии, которое определяется по соглашению сторон настоящего договора аренды.
2.3. Арендодатель имеет право:
2.3.1.Осуществлять проверку состояния помещения и находящихся в нём систем коммунальной инфраструктуры не чаще одного раза в месяц в удобное для Арендатора время, а также в случае неотложной необходимости.
2.3.2.Контролировать целевое использование Арендатором переданного в аренду имущества.
2.3.3.Определять условия и порядок страхования нежилого Помещения в соответствии с действующим законодательством и местными нормативными актами.
2.3.4.Требовать расторжения договора и возмещения убытков в случае, если Арендатор использует имущество не в соответствии с его целевым назначением и условиями настоящего договора.
2.3.5. Требовать досрочного внесения арендной платы в случае существенного нарушения Арендатором срока, предусмотренного настоящим договором.

2.4. Арендодатель обязуется: 

2.4.1.Производить текущий капитальный ремонт здания за свой счет, осуществлять систематический контроль за состоянием здания в процессе эксплуатации, периодичность которых устанавливается в соответствии с назначением, конструктивными особенностями и условиями к эксплуатации. В случае аварии, произошедшей не по вине Арендатора, немедленно принимать все необходимые меры по устранению ее последствий.
 
2.4.2. Предоставить Арендатору в течение 15 дней с момента подписания настоящего договора имущество в состоянии, пригодном для использования в соответствии с целями аренды, предусмотренными настоящим договором, предупредив о недостатках, которые Арендодатель обязан оговорить в Акте приема-передачи.

2.4.3. Передать вместе с оборудованием, передаваемом в аренду, все относящиеся к нему документы (технические паспорта, инструкции по эксплуатации и др.).
2.4.4. Обеспечить беспрепятственное использование и эксплуатацию Арендатором арендуемого имущества на условиях настоящего договора.
2.4.5. В присутствии Арендатора по договору аренды проверить исправность сдаваемого в аренду оборудования, а также ознакомить Арендатора с правилами эксплуатации его либо выдать Арендатору письменные инструкции о правилах и порядке пользования этим оборудованием (имуществом).
2.4.6. Принять от Арендатора по акту приема-возврата имущество в  15 дневный срок по истечении срока аренды либо при прекращении настоящего договора по иным основаниям.
2.4.7. Арендодатель обязан возвратить Арендатору соответствующую часть уже полученной им арендной платы при досрочном возврате Арендатором оборудования (имущества), переданного ему в аренду. При этом возвращаемая сумма должна исчисляться со дня, следующего за днем фактического возврата оборудования, находившегося в пользовании у Арендатора.
 3. Арендная плата, обеспечительный платеж 

[bookmark: p38] 3.1.Арендатор обязан своевременно производить арендные платежи в общей сумме 
26 000 000 (Двадцать шесть миллионов рублей 00 копеек) в том числе НДС % месяц. 
3.2.Арендодатель имеет право в одностороннем порядке изменить размер арендной платы, но не чаще одного раза в год, при этом общая стоимость арендной платы за 1 кв. метр не может быть увеличена более чем на 10% от стоимости за 1 кв. метр в рамках текущего года. Эти изменения являются обязательными для Арендатора.
3.3.Изменение арендной платы производится не раннее чем через 12 месяцев с момента подписания договора, по одностороннему уведомлению Арендодателя не позднее, чем за один месяц, до проведения индексации посредством электронной почты.
[bookmark: p40]3.4.Оплата производится ежемесячно путем перечисления суммы, определенной Договором, со счета Арендатора на расчётный счет Арендодателя не позднее 10 числа каждого месяца, начиная с первого месяца аренды. 
3.5.Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором без согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.
3.5.Плата за пользование зданием (арендная плата), предусмотренная п. 3.1 настоящего Договора, включает плату за пользование земельным участком, на котором оно расположено.
3.6. В арендную плату не входит стоимость коммунальной инфраструктуры (холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электро - и теплоснабжение), телефонной связи, средств защиты от несанкционированного проникновения посторонних лиц и противопожарной сигнализации. Арендатор возмещает Арендодателю стоимость данных услуг на основании платежных документов, выставляемых организациями, предоставляющими услуги.
3.7.Для обеспечения исполнения обязательств Арендатора по своевременному внесению арендной платы и возмещению убытков (пени, штрафы) Арендодателя при нарушении условий настоящего Договора, Арендатор вносит обеспечительный платеж, размер которого составляет сумму ежемесячной арендной платы в соответствии с пунктом 3.1 настоящего Договора и составляет 26 000 000 (Двадцать шесть миллионов рублей 00 копеек) в том числе НДС. Размер обеспечительного платежа изменяется одновременно с изменением размера ежемесячной арендной платы. 
[bookmark: p44]3.8.При прекращении обеспеченного обязательства обеспечительный платеж подлежит возврату Арендатору с учетом п. 3.7 Договора. Возврат обеспечительного платежа производится не позднее 7 (Семь) календарных дней с момента прекращения настоящего Договора или с момента изменения размера обеспечительного платежа. 
в 15 дневный срок путём перечисления на счёт Арендатора.
3.9.В случае увеличения размера арендной платы, Арендатор вносит дополнительный взнос в качестве обеспечительного платежа в сумме, равной разнице между прежним и новым размером арендной платы. 
3.10.Срок внесения обеспечительного платежа или дополнительного взноса обеспечительного платежа устанавливается не позднее 7 (Семь) календарных дней с момента заключения настоящего Договора или с момента изменения обеспечительного платежа. 
3.11.Обеспечительный платеж засчитывается в счет исполнения обеспеченных обязательств Арендатора при наступлении следующих обстоятельств:  
- неисполнение Арендатором обязанности своевременно и в полном объеме вносить арендную плату; если арендная плата не внесена в установленный договором срок, Арендодатель вправе зачесть соответствующую сумму в счет уплаты задолженности Арендатора из суммы обеспечительного платежа; зачет суммы обеспечительного платежа в счет исполнения обязательств Арендатора по внесению арендной платы, производится в последний день месяца, в котором допущено неисполнение обязанности своевременно и в полном объеме внести арендную плату или на дату прекращения Договора; 
- начисление пени в адрес Арендатора в случае неуплаты им платежей в срок, установленный настоящим Договором; зачет суммы обеспечительного платежа в счет исполнения обязательств Арендатора по оплате пени, производится в последний день месяца, в котором допущено неисполнение обязанности своевременно и в полном объеме внести арендную плату или на дату прекращения Договора.
3.12. В случае нарушения условий настоящего Договора Арендатором, повлекших за собой досрочное расторжение Договора по инициативе Арендодателя обеспечительный платеж не возвращается. 
3.13. В случае окончания срока действия настоящего Договора и заключения следующего Договора в отношении этого же Здания, обеспечительный платеж остается у Арендодателя в счет обеспечения обязательств Арендатора следующего Договора.
4. Ответственность Сторон и форс-мажор
4.1. Сторона договора, имущественные интересы или деловая репутация которой нарушены в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договору другой Стороной, вправе требовать полного возмещения причиненных ей этой Стороной убытков, под которыми понимаются расходы, которые Сторона, чье право нарушено, произвела или произведет для восстановления своих прав и интересов; утрата, порча или повреждение имущества (реальный ущерб), а также неполученные доходы, которые эта Сторона получила бы при обычных условиях делового оборота, если бы ее права и интересы не были нарушены (упущенная выгода).
4.2. Любая из Сторон настоящего договора, не исполнившая обязательства по договору или исполнившая их ненадлежащим образом, несет ответственность за упомянутое при наличии вины (умысла или неосторожности).
4.3.В случае неуплаты Арендатором платежей в сроки, установленные настоящим Договором, начисляется пени в размере 0,07% от несвоевременно уплаченной суммы арендной платы за каждый день просрочки.
4.4.В случае не передачи Арендатором занимаемого Здания в сроки, предусмотренные настоящим Договором, Арендатор выплачивает Арендодателю пени в размере 0,07% от суммы месячной арендной платы за каждый день пребываний в Помещении и обязан внести арендную плату и расходы, связанные с оплатой коммунальных услуг, электроэнергии и телефонной связи, за все время просрочки.
4.5.В случае сдачи Арендатором арендуемого Здания в субаренду без письменного согласия Арендодателя, последний вправе изъять сумму субарендой платы и предъявить штраф в размере 25% годовой арендной платы.
4.6. В случае использования имущества не в соответствии с условиями настоящего договора или целевым назначением Арендатор выплачивает Арендодателю штраф в двух-кратном размере месячной арендной платы и возмещает все причиненные этим убытки (реальный ущерб).
 4.7.Арендатор самостоятельно за счет собственных средств производит ремонтно-восстановительные работы по устранению повреждений помещений и общественных зон Здания, причиненных действиями Арендатора, или возмещает Арендодателю убытки, причиненные ему вследствие этого в полном объеме, в течение пяти рабочих дней с момента предъявления требования Арендодателем.
4.8. Арендодатель несет ответственность за недостатки сданного им в аренду по настоящему договору, полностью или частично препятствующие пользованию им, несмотря на то, что при сдаче оборудования в аренду (заключении договора) Арендодатель мог и не знать о наличии указанных недостатков.                                           При этом Арендатор может потребовать от Арендодателя возмещения своих нарушенных имущественных интересов (в формах, предусмотренных ст. 612 ГК РФ) или потребовать досрочного расторжения настоящего договора аренды (имущественного найма).
4.9. Отсутствие вины за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договору доказывается стороной, нарушившей обязательства.
4.10.Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), т. е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного периода времени. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны настоящего договора отнесли такие: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии извержение вулкана, сель, оползень, цунами и т. п.), температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по договору, исключающих для человека нормальную жизнедеятельность; мораторий органов власти и управления; забастовки, организованные в установленном законом порядке, и другие обстоятельства, которые могут быть определены сторонами договора как непреодолимая сила для надлежащего исполнения обязательств.
4.11. Ответственность и права Сторон, не предусмотренные настоящим договором, определяются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
4.12. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за невыполнение обязательств, обусловленное обстоятельствами, возникшими помимо воли и желания Сторон, которые нельзя предвидеть или избежать, включая объявленную или фактическую войну, гражданские волнения, эпидемии, блокаду, эмбарго, землетрясения, наводнения, пожары и другие стихийные бедствия.
4.13. Сторона, которая не может исполнить своего обязательства, должна известить другую Сторону о препятствии и его влиянии на исполнение обязательств по договору в разумный срок с момента возникновения этих обстоятельств.
4.14.При возврате здания, поврежденного виновными действиями и/или бездействием Арендатора, что подтверждается двусторонним актом, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора возмещения документально подтвержденных расходов, фактически понесенных Арендодателем в связи с проведением ремонта. 
4.15.За умышленную порчу или умышленное уничтожение здания Арендатор несет ответственность в соответствии с положениями действующего законодательства Российской Федерации. 
4.16.Уплата неустойки не освобождает Стороны от исполнения обязательств или устранения нарушений. 
4.17.Каждая из Сторон, причинившая неисполнением или ненадлежащим исполнением своих обязательств по настоящему Договору ущерб другой Стороне, обязана возместить другой Стороне причиненные убытки. 
4.18.В случае если неисполнение или ненадлежащее исполнение одной Стороной настоящего Договора повлекло его досрочное прекращение и другая Сторона заключила взамен него аналогичный договор, потерпевшая Сторона вправе потребовать от виновной Стороны возмещения убытков в виде разницы между ценой, установленной в прекращенном Договоре, и ценой по условиям договора, заключенного взамен прекращенного Договора.
4.19. Дальнейшая судьба настоящего договора в таких случаях должна быть определена соглашением Сторон. При недостижении согласия Стороны вправе обратиться в суд для решения этого вопроса. 

5. Срок действия, порядок изменения и расторжения Договора 
  
5.1. Настоящий Договор действует до 10 июля 2029 г. включительно. 
  
5.2.Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации (п. 2 ст. 651 Гражданского кодекса Российской Федерации). Регистрация производится  Арендатором  за счёт собственных средств.
  
5.3.По истечении срока Договора и при выполнении всех его условий Арендатор имеет преимущественное право на возобновление Договора. 
5.4. За 3 (три) месяца до истечения срока настоящего Договора Арендатор должен уведомить Арендодателя о намерении продлить его срок. 
[bookmark: p56]5.5.Арендатор должен письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 3(три)  месяца о предстоящем освобождении здания и сдать здание по Акту возврата здания и земельного участка (Приложение N3) в исправном состоянии с учетом нормального износа в срок не позднее 7 (Семь) календарных дней. 
5.6.Изменение условий Договора, его расторжение и прекращение действия допускаются по соглашению Сторон. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в срок 15 (пятнадцать) календарных дней, и в случае достижения согласия Сторон оформляются дополнительным соглашением. 
Сторона направляет проект изменений в договор в виде дополнительного соглашения к договору, другая Сторона обязана рассмотреть представленный проект изменений и в течение 15 (пятнадцать)  дней с момента получения направляет подписанный экземпляр дополнительного соглашения либо мотивированный отказ от внесения представленных изменений.
5.7. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут судом по требованию Арендодателя, причем Арендодатель вправе требовать возмещения причиненных ему убытков в следующих случаях когда арендатор:
1) пользуется имуществом с существенным нарушением условий договора или назначения имущества либо с неоднократными нарушениями;
2) существенно ухудшает имущество;
3) более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату;
4) не производит капитального ремонта имущества в установленные договором аренды сроки, а при отсутствии их в договоре в разумные сроки в тех случаях, когда в соответствии с законом, иными правовыми актами или договором производство капитального ремонта является обязанностью арендатора.
Договором аренды могут быть установлены и другие основания досрочного расторжения договора по требованию арендодателя в соответствии с пунктом 2 статьи 450 настоящего Кодекса.
Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.
  
6. Заключительные положения 
  
6.1. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме, подписаны обеими Сторонами или надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон и зарегистрированы в установленном законом порядке. 
6.2.Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме. 
6.3.Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации. 
6.4. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, подписан обеими Сторонами. 
В случае изменения наименования, местонахождения, банковских реквизитов и других данных каждая из Сторон обязана в 10 дневный срок в письменной форме сообщить другой Стороне о произошедших изменениях.
6.5. В случае невозможности разрешения разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в суде общей юрисдикции на территории Российской Федерации на основании права Российской Федерации и в порядке, установленном законодательством Российской Федерации в соответствии со ст. ст. 29 и 32 ГПК РФ.
6.6. Настоящий договор вступает в силу с даты его регистрации. 
7. Конфиденциальность 

7.1.Стороны обязуются соблюдать конфиденциальность, как самого текста настоящего Договора, так и в отношении полученной ими ставшей ими известной в ходе выполнения обязательств по настоящему Договору информации, а также знаний, опыта, ноу-хау и других сведений, о которых специально оговорено, что они имеют конфиденциальный характер.
7.2. Стороны обязуются не открывать и не разглашать в общем или в частности такую информацию какой-либо третьей стороне без предварительного письменного согласия другой Стороны по настоящему Договору.
8. Прочие условия
 8.1. С момента подписания настоящего Договора все предшествующие переговоры, соглашения и переписка Сторон утрачивают силу и не могут использоваться в качестве доказательства в случае спора и для толкования текста Договора. 
8.2. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны только в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон. Данные дополнения являются неотъемлемой частью Договора. 8.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из сторон, все тексты которых идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.
9. Неотъемлемыми частями настоящего Договора являются Приложения: 
9.1. Копии документов, подтверждающих право собственности Арендодателя на передаваемое в аренду здание (Приложение N ____). 
9.2. Копии документов, подтверждающих право собственности Арендодателя на земельный участок (Приложение N ____). 
9.3. Передаточный акт здания и земельного участка (Приложение N ____). 
9.4. Поэтажный план здания (Приложение N ____). 
9.5. План земельного участка (Приложение N ____). 
9.6. Акт возврата здания и земельного участка (Приложение N ____). 
9.7.Акт приема-передачи арендуемого имущества от [число, месяц, год] (Приложение N 2).
9.8.Перечень и характеристика арендуемого оборудования Исх. N [вписать нужное] от [число, месяц, год] (Приложение N 2).
9.9.Кадастровая карта земельного участка (Приложение N 3).
9.10.План арендуемого помещения (Приложение N 4).

  
10. Адреса и платежные реквизиты Сторон 
  
	Арендодатель: 
	  
	Арендатор: 

	____________________________ 
	  
	_______________________________ 

	(наименование или Ф.И.О.) 
	  
	(наименование или Ф.И.О.) 

	Адрес: _______________________ 
	  
	Адрес: ________________________ 

	______________________________ 
	  
	_______________________________ 

	ИНН/КПП _____________________ 
	  
	ИНН/КПП ______________________ 

	ОГРН/ОГРНИП ________________ 
	  
	ОГРН/ОГРНИП _________________ 

	Телефон: _________ Факс: _______ 
	  
	Телефон: _________ Факс: _________ 

	Адрес электронной почты: _______ 
	  
	Адрес электронной почты: _________ 

	Банковские реквизиты: __________ 
	  
	Банковские реквизиты: ____________ 

	______________________________ 
	  
	________________________________ 


  
  
	Арендодатель: 
	  
	Арендатор: 

	________/_______ (подпись/Ф.И.О.) 
	  
	________/_______ (подпись/Ф.И.О.) 
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Приложение №2
к договору аренды № _____ от __.__.201_г.

АКТ приема-передачи объекта
Московская область, Одинцовский городской округ, 
Новоивановское рп, Можайское шоссе, 12В                                                   10.06.2025г.


Настоящий акт составлен комиссией в составе:
1. Представитель Арендодателя
 Должность директор _______________ ________________ И.О. Фамилия
2.Представитель ООО фирма «Премьер-Центр»
 Должность гл. инженер______________ ________________ И.О. Фамилия
 3.Представитель Арендатора
 Должность директор_______________ ________________ И.О. Фамилия
 Арендодатель передал Арендатору во временное владение и пользование Здание состоящее из трёх этажей, расположенное по адресу: Московская область, Одинцовский городской округ, Новоивановское рп, Можайское шоссе, 12В                                
площадью 1428 кв.м., для размещения колледжа МОК (полное название). Комиссией был произведен осмотр Помещений всего Здания. В результате осмотра установлено, что помещение передано в надлежащем состоянии. Отделка новая. На стенах, потолке, полах и оборудовании нет каких-либо повреждений. Помещение передается с принадлежностями:
 1.Кондиционер-1шт. 
2. Пульт от кондиционера-1шт.
3. Ключ от ……………. шт.
4.Система пожаротушения.
5.Система водоснабжения
Оценочная стоимость Имущества (руб.)
 Согласно договора аренды Арендатор принимает вышеуказанное помещение, замечаний и претензий к помещению нет.
 Акт составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон. 
Объект в зафиксированном настоящим актом состоянии сдал:
 Представитель Арендодателя 
Должность директор _______________ ________________ И.О. Фамилия
Представитель Арендодателя
 Должность гл. инженер _______________ ________________ И.О. Фамилия
Объект в зафиксированном настоящим актом состоянии принял: 
Представитель Арендатора Должность _директор _______________ И.О. Фамилия
