Предварительный договор N 1 от 30.06.2025г.
аренды здания, находящегося в собственности арендодателя,
 с правом пользования земельным участком под зданием. 

Московская область, Одинцовский городской округ, 
Новоивановское рп, Можайское шоссе, 12В                                                   30.06.2025г.


Индивидуальное  предприятие Абдукадыров Улугбек Муминжонович, в лице Абдукадырова Улугбека Муминжоновича, действующего на основании ОГРНИП 319774600163288,                 ИНН 503228367862, именуемое в дальнейшем "Арендодатель", с одной стороны, и МОК Колледж  в лице директора Даниленкова Андрея Валерьевича действующего на основании [устава, положения, доверенности], (документ, подтверждающий полномочия), именуемое в дальнейшем "Арендатор", с другой стороны, а вместе именуемые "Стороны", заключили предварительный договор о нижеследующем:

1. Предмет Предварительного договора и предмет Основного договора

1.1. По настоящему предварительному договору Стороны обязуются заключить в будущем Основной договор аренды, где Арендодатель обязуется передать, а Арендатор принять  во временное владение и пользование недвижимое имущество, Объект завершённого строительства, торгово-офисное здание по адресу: Одинцовский городской округ, Новоивановское  рабочий посёлок, Можайское шоссе, 12В, общей площадью 1428.3 кв. м, кадастровый номер 50:20:0020109 от 17.11.2023г., (далее именуемое – Объект аренды), в состоянии, позволяющем осуществлять его нормальную эксплуатацию, в целях, указанных в настоящем Договоре, и право пользования земельным участком площадью 12,66 кв. м, кадастровый номер 50:20:0020109:9991, категория земель Земли населённых пунктов, вид разрешенного использования для индивидуального жилищного строительства, магазины, общественное питание, гостиничное обслуживание, для ведения личного подсобного хозяйства, который расположен под зданием и необходим для его использования с целью осуществления предпринимательской и иной деятельности, не противоречащей действующему законодательству Российской Федерации.
1.2. По условиям Основного договора Арендодатель примет обязательство предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование движимое имущество (далее – Аренда и Имущество), указанное в Акте, являющемся неотъемлемой частью Предварительного договора, на условиях, также указанных в Акте.
1.3. По условиям Основного договора Арендатор примет обязательство оплатить Аренду Имущества (далее – Арендная плата), принять Имущество, а также вернуть Имущество Арендодателю в соответствии с условиями Основного договора и Актов приема-передачи имущества.
1.4. Передача Объекта в аренду и его возврат Арендодателю оформляются актами приема-передачи помещения, в которых указывается техническое состояние помещения на момент передачи.
2. Срок действия Предварительного договора и срок заключения
Основного договора

2.1. Настоящий Предварительный договор вступает в силу со дня его заключения и действует до истечения срока, предусмотренного пунктом 2.2. Предварительного договора или до момента направления одной из Сторон другой Стороне предложения заключить Основной договор или до момента расторжения Предварительного договора.
2.2. Стороны обязуются заключить Основной договор в срок до (дата начала аренды). 
2.3. Срок действия Основного договора с [число, месяц, год] по [число, месяц, год]. 
2.4. Объект аренды  должен быть передан в аренду не позднее [значение] дней с момента подписания Сторонами Основного договора.
3.Предоплата

3.1. Стороны достигли соглашения о том, что исполнение обязательства по заключению Основного договора на условиях, предусмотренных Предварительным договором, обеспечено Предоплатой. 
3.2. Арендатор передает  Арендодателю в срок до (дата внесения предоплаты) Предоплату в размере (числом и прописью) рублей. 
3.3. При заключении Основного договора Предоплата должна быть принята Арендодателем в счет платежей, причитающихся по Основному договору.
 3.4. В случае если Возможный Арендатор не внес Предоплату в срок, указанный в пункте 3.2. настоящего Предварительного договора, Арендодатель освобождается от обязательства заключить Основной договор.
 3.5. В случае если Арендодатель изъявит желание расторгнуть Предварительный договор, Предоплата должна быть возвращена Возможному Арендатору в полном размере. 
3.6. В случае если Арендатор изъявит желание расторгнуть Предварительный договор, Предоплата может быть возвращена Возможному Арендатору при следующем условии: (условия отмены бронирования). 
3.7. Если при наступлении срока, указанного в п. 2.2 настоящего Предварительного договора, одна из Сторон уклоняется от заключения Основного договора, это расценивается, как изъявление желания расторгнуть Предварительный договор по инициативе уклоняющейся Стороны.
4. Арендная плата, обеспечительный платеж   
[bookmark: p38]4.1. Арендатор обязан своевременно производить арендные платежи в общей сумме _____ (__________) рублей, в том числе НДС _____% (вариант: НДС не облагается на основании __________________) в _______________ (вариант: месяц/квартал). 
[bookmark: p40]4.2. Арендодатель имеет право в одностороннем порядке изменить размер арендной платы, но не чаще одного раза в год, при этом общая стоимость арендной платы за 1 кв. метр не может быть увеличена более чем на 10% от стоимости за 1 кв. метр в рамках текущего года. Индексация проводится не раннее 12 месяцев с момента подписания договора, по одностороннему уведомлению Арендодателя не позднее, чем за один месяц,( за два месяца…).до проведения индексации посредством электронной почты.
4.3. Оплата производится __________________ (вариант: ежемесячно/ежеквартально) путем перечисления суммы, определенной Договором, со счета Арендатора на счет Арендодателя в срок __________. 
4.4. Плата за пользование зданием (арендная плата), предусмотренная п. 4.1 настоящего Договора, включает плату за пользование земельным участком, на котором оно расположено. 
4.5. Помимо арендной платы Арендатор в момент первого платежа вносит также обеспечительный платеж в размере __________ (__________) рублей 
[bookmark: p44]4.6. За счет обеспечительного платежа Арендодатель покрывает свои убытки, возникшие по вине Арендатора, а именно: _________________________________, и уплату неустойки по Основному Договору аренды за нарушение его условий. 
4.7. При прекращении обеспеченного обязательства обеспечительный платеж подлежит возврату Арендатору с учетом п. 4.6 Договора. Возврат обеспечительного платежа производится в срок ___________________ следующим способом: __________________________. 
4.8. Размер Арендной платы и Обеспечительного платежа указан в Акте, являющемся неотъемлемой частью Предварительного договора. 
4.9. Срок аренды указан в Акте, являющемся неотъемлемой частью Предварительного договора.

4. Иные существенные условия Основного договора

4.1. Объект должен использоваться Арендатором для образовательных целей. [указать полное целевое назначение объекта].
4.2. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором без согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.
4.3.Улучшения арендованного имущества, как отделимые, так и неотделимые, произведенные за счет амортизационных отчислений от этого имущества, являются собственностью арендодателя.
4.4. Передаваемый в аренду Объект свободен от любых прав третьих лиц и иных обременений.
4.5. Передаваемый в аренду Объект и движимое Имущество должно быть застраховано в пользу арендодателя за счет средств арендатора по соглашению сторон. Арендодатель имеет право определять условия и порядок страхования нежилого Помещения в соответствии с действующим законодательством и местными нормативными актами.
4.6. Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации (п. 2 ст. 651 Гражданского кодекса Российской Федерации). Регистрация производится  Арендатором  за счёт собственных средств.
4.7. Арендодатель предоставляет Арендатору юридический адрес нежилого помещения в качестве места нахождения Арендатора. 
5. Прочие условия

5.1. Все споры, разногласия и претензии, которые могут возникнуть в связи с исполнением, расторжением или признанием недействительным Предварительного договора, Стороны будут стремиться решить путем переговоров. 
5.2. Претензионный порядок разрешения споров является обязательным. Срок рассмотрения претензии – 5 (пять) рабочих дней со дня ее получения Стороной. 
5.3. В судебном порядке споры подлежат рассмотрению по месту нахождения истца, если иное не установлено законом. 
5.4. Все изменения и дополнения к Предварительному договору действительны, только если они заключены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами. 
5.5. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон или по требованию одной из Сторон в порядке, предусмотренном законом. 
5.6. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.
5.7. Настоящий предварительный договор вступает в силу с момента его подписания и действует до заключения Сторонами Основного договора аренды.
5.8. Основной договор аренды подлежит государственной регистрации, расходы по которой осуществляет Арендатор.
5.9. В случаях, не предусмотренных настоящим предварительным договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
9. Реквизиты и подписи сторон
	[bookmark: _GoBack]Арендодатель       
	                                                         Арендатор


	(реквизиты и контакты) [вписать нужное]  

[должность, подпись, инициалы,  

 фамилия]                          

М. П.         
	(реквизиты и контакты) [вписать нужное] 
[должность, подпись, инициалы,
фамилия]

М. П.



приложение 1

АКТ
 к Предварительному договору № (номер договора) от (дата заключения договора)

Московская область, Одинцовский городской округ, 
Новоивановское рп, Можайское шоссе, 12В                                                   30.06.2025г.

Индивидуальное  предприятие Абдукадыров Улугбек Муминжонович, в лице Абдукадырова Улугбека Муминжоновича, действующего на основании ОГРНИП 319774600163288,                 ИНН 503228367862, именуемое в дальнейшем "Арендодатель", с одной стороны, и МОК Колледж  в лице директора Даниленкова Андрея Валерьевича действующего на основании [устава, положения, доверенности], (документ, подтверждающий полномочия), именуемое в дальнейшем "Арендатор", с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем Стороны, а по отдельности – Сторона, на основании Предварительного договора пришли к соглашению об условиях Основного договора аренды движимого имущества: 
1. Возможный Арендодатель передает Возможному Арендатору за плату во временное владение и пользование следующее движимое имущество на следующих условиях:

	№ п/п
	Наименование имущества
	Состояние и комплектация Имущества
	Кол-во

(шт.)

	Срок Аренды
	Арендная плата (руб.)
	Размер Обеспечительного платежа (руб.)
	Оценочная стоимость Имущества (руб.)

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	




Итого: Арендная плата составляет (СУММА Арендных плат по всем строкам числом и прописью) рублей.
Размер Обеспечительного платежа составляет (СУММА Обеспечительных платежей по всем строкам числом и прописью) рублей.


	Арендодатель: (наименование)
	Арендатор: (наименование)

	От имени Возможного Арендодателя (при необходимости на основании какого документа) _____________________ (Фамилия И.О.)
	От имени Возможного Арендатора (при необходимости на основании какого документа) ________________               (Фамилия И.О.)




